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Приложение №3

 к распоряжению администрации Борисовского района 

от ____________2020г. №_______
АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
Об открытом аукционе по продаже права на заключение договора аренды имущества - объекта культурного наследия, являющегося муниципальной собственностью
 Отдел земельных и имущественных отношений администрации Борисовского района сообщает о проведении 17 августа 2020 года в 14 час. 00 мин. аукциона по продаже права на заключение договоров аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью.

Аукцион проводится в соответствии с Федеральным законом РФ от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Положением о предоставлении имущества, находящегося в муниципальной собственности Борисовского района, по договорам аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления и иным договорам, предусматривающим переход прав владения и (или) пользования в отношении имущества, утвержденным решением Муниципального совета муниципального района «Борисовский район» от 26 декабря 2014 года №108, Положением об особенностях предоставления в аренду являющихся муниципальной собственностью Борисовского района объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в неудовлетворительном состоянии, утвержденным решением Муниципального совета муниципального района «Борисовский район» Белгородской области от 16 января 2015 года №117, в соответствии с распоряжением администрации Борисовского района Белгородской области от  «10» июля 2020г. №831-р «О проведении торгов в форме аукциона по продаже права аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью».
Аукцион является открытым по форме подачи предложений о цене договора аренды в размере ежегодного платежа за право пользования имуществом и открытым по составу участников. Начальный (минимальный) размер ежегодного платежа за право пользования муниципальным имуществом определен в соответствии с Положением об особенностях предоставления в аренду являющихся муниципальной собственностью Борисовского района объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в неудовлетворительном состоянии, утвержденным решением Муниципального совета муниципального района «Борисовский район» Белгородской области от 16 января 2015 года №117 в размере 1 (один) рубль за 1 кв.метр объекта культурного наследия в год (без учета НДС).

 Организатором аукциона выступает Администрация Борисовского района в лице отдела земельных и имущественных отношений администрации Борисовского района (далее - Организатор), Местонахождение :РФ, Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, 2. Почтовый адрес тот же. тел.:8(47246)50280, адрес электронной почты: borisovkazemim@mail.ru.
Предмет аукциона: заключение договоров аренды муниципального имущества.
Лот 1: Нежилое здание, общей площадью 673,3 кв.м, кадастровый номер 31:14:0604051:126 выявленный объект культурного наследия регионального значения «Земская больница», находящийся на государственной охране в соответствии с Приказом управления культуры Белгородской области от 11 апреля 2007 года №141, находящийся в неудовлетворительном состоянии, расположенное по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, ул.8 Марта, 9р.

Объект расположен на земельном участке площадью 1647 кв.м, с кадастровым номером 31:14:06040051:88, категория земель- земли населенных пунктов, разрешенное использование - под объектом культурного наследия. 

Начальный (минимальный) размер арендной платы: 673,30 (шестьсот семьдесят три рубля 30 копеек) рубля в год без учета НДС, коммунальных платежей, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов. 

Шаг аукциона – 5% от начального размера арендной платы составляет 33,67 (тридцать три рубля 67 копеек) рублей.

Сумма задатка — 20 % от начального размера арендной платы - 134,66 (сто тридцать четыре рубля 66 копеек) рублей. 

Срок договора аренды по лоту составляет 49 (сорок девять) лет.

Целевое использования объекта аренды: сохранение объекта культурного наследия. После проведения работ по сохранению объекта его целевое назначение подлежит уточнению в соответствии с утвержденной проектной документацией.
Проект договора аренды – приложение №1 к документации об открытом аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества.

Арендодатель: Муниципальный район «Борисовский район» Белгородской области.

Существующие ограничения (обременения): объект культурного наследия «Земская больница» 1905г.

Данный объект находится в неудовлетворительном состоянии, что подтверждается актом управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области от 06.07.2020г.

Обязанность арендатора по выполнению требований, установленных Федеральным законом от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Техническое состояние объекта:

В соответствии с актом отнесения (не отнесения) выявленного объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии от 06.07.2020г., подготовленным управлением государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области:

Общее состояние - неудовлетворительное, в том числе утрата инженерных коммуникаций.
Фундаменты ленточные бутовые, состояние не обследовано из-за отсутствия доступа. Наблюдается неравномерная осадка здания. Цоколь имеет трещины, разрушения  и выветривание кирпичной кладки, зафиксированы следы замокания. Отмостка бетонная, частично разрушена, из-за густой растительности, свою функцию не выполняет.

Стены кирпичные. Главный (северный) фасад оштукатурен, окрашен.На наружных стенах наблюдаются вертикальные трещины на всю высоту здания. Зафиксированы участки утраты кирпичей, выветривания и разрушения лицевой поверхности кирпича, ослабления кладки карнизов и перемычек, влажностное поражение и отслоение штукатурного и окрасочного слоя. Внутренние стены оштукатурены, окрашены масляной краской или частично обложены керамической плиткой. Зафиксированы трещины, обширная утрата отделочного слоя.

Крыша над всеми частями здания скатная, покрыта листовым шифером, места утраты шиферного покрытия закрыты металлическими листами. Наблюдается прогиб покрытия кровли. Отсутствует кровля над входными группами в подвальные помещения здания. Водосток не организован.

Перекрытия плоские, деревянные оштукатуренные по дранке во всем объеме первого этажа и сводчатые бетонные по металлическим балкам в подвалах и над входными группами в подвал. В плоских перекрытиях наблюдаются многочисленные трещины в штукатурном и отделочных слоях, обширные утраты и деформации перекрытий из-за постоянных протечек. В части помещений перекрытия отсутствуют. В подвале из-за отсутствия крыши над входными группами сводчатые перекрытия покрыты мхом, а в подвале фрагментарно отсутствуют окрасочные и отделочные слои.

 Оконные переплеты рассохлись, древесина расслаивается, переплеты расшатаны. Оконные и дверные заполнения требуют замены. Большая часть проемов законсервирована металлическими профилированными листами. Часть заполнений отсутствуют и не законсервированы.

Описание предмета охраны объекта культурного наследия:

Обеспечение сохранности здания - Земская больница площадью 673,3 кв.м, кадастровый номер 31:14:0604051:126, расположенного по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, ул.8 Марта, 9р, и не причинять ущерба объекту культурного наследия.

Объемно-пространственное композиционное построение основного объема здания с фасадами, все фасады с сохранением первоначального композиционного и конструктивного решения, рисунок первоначального декоративного оформления  фасадов, высотные характеристики здания, материал стен и декора, входные ворота на территорию больницы.

Фасад в двадцать одну оконную ось. Цоколь выделен большей толщиной стены и отделе профилированным поясом. Фасад завершен профилированным  карнизом, прорезан большими прямоугольными окнами, оформленными: на заглубленных участках фасада - наличниками в верхней части, соединенные между собой плоскими обрамлениями и широким поясом, состоящим из полочек и крупного валика, и подоконными досками на фигурных кронштейнах; на стенах ризалитов наличниками в верхней части и подоконными досками на фигурных кронштейнах.

Боковые ризалиты в четыре оси раскрепованы простеночными пилястрами, декорированными типичными для модерна круглыми кольцами со спускающимися вертикальными тягами, которые фланкируют два узких окна. Углы закреплены гладкими пилястрами. Ризалиты завершены  аттиками сложной формы с пологими лучковыми фронтонами в центре, прорезанными остроугольными окнами. Декорированы аттики узкими стрельчатыми нишками. Угловые и простеночные пилястры завершены фигурными тумбами, фланкирующими центральную и боковые части аттика, отделенного от фасада профилированным карнизом. Центральный ризалит в пять осей раскрепован простеночными пилястрами, декорированными типичными для модерна круглыми кольцами со спускающимися  вертикальными тягами, которые фланкируют главный вход в здание. Углы закреплены гладкими пилястрами. Центральная часть ризалита завершена прямоугольным аттиком. Угловые и простеночными пилястры завершены тумбам.

Перечень основных работ по сохранению объекта культурного наследия:

Проведение работ, направленных на сохранение объекта культурного наследия (ремонт, реставрация, консервация, приспособление памятника для современного использования), без изменений его особенностей, составляющих предмет охраны, на основании проектов, выполненных, согласованных и утвержденных в установленном порядке, в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Лот 2: Нежилое здание, общей площадью 1539,2 кв.м, кадастровый номер 31:14:0604023:76 объект культурного наследия регионального значения «Дом торговца Давыденко»,  включенный в единый государственный реестр   объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (Приказ Управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области от 27.08.2019г. №220-20/03/396), находящийся в неудовлетворительном состоянии, расположенное по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, л.Ушакова, д.15.

Объект расположен на земельном участке площадью 4841 кв.м, с кадастровым номером 31:14:06040023:107, категория земель- земли населенных пунктов, разрешенное использование - для размещения собственной базы. 

Начальный (минимальный) размер арендной платы: 1539,20 (одна тысяча пятьсот тридцать девять рублей 20 копеек) рублей в год без учета НДС, коммунальных платежей, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов. 

Шаг аукциона – 5% от начального размера арендной платы составляет 76,96 (семьдесят шесть рублей 96 копеек) рублей.

Сумма задатка — 20 % от начального размера арендной платы - 307,84 (триста семь рублей 84 копейки) рублей. 

Срок договора аренды по лоту составляет 49 (сорок девять) лет.

Целевое использования объекта аренды: сохранение объекта культурного наследия. После проведения работ по сохранению объекта его целевое назначение подлежит уточнению в соответствии с утвержденной проектной документацией.
Проект договора аренды – приложение №2 к документации об открытом аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества.

Арендодатель: Муниципальный район «Борисовский район» Белгородской области.

Существующие ограничения (обременения): объект культурного наследия «Дом торговца Давыденко», использование объекта в соответствии с охранным обязательством объекта культурного наследия. 
Данный объект находится в неудовлетворительном состоянии, что подтверждается актом управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области от 06.07.2020г.

Обязанность арендатора по выполнению требований, установленных Федеральным законом от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Техническое состояние объекта:

В соответствии с актом отнесения (не отнесения) выявленного объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии 06.07.2020г. , подготовленным управлением государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области:

Общее состояние -неудовлетворительное, в том числе утрата инженерных коммуникаций. Срезаны провода электроснабжения, теплоснабжение отключено, водоснабжение и водоотведение отсутствуют.

Фундамент ленточный кирпичный. В подвальных помещениях и на первом этаже, выкопанные ямы заполнены водой, что подтверждает угрозу для конструкций фундамента. Цоколь кирпичный, оштукатурен, состояние удовлетворительное, но наблюдается отслоение штукатурного слоя на основании цоколя. Отмостка из асфальтобетона, имеются значительные разрушения. Состояние отмостки неудовлетворительное.

Стены кирпичные, оштукатурены, окрашены, оклеены обоями. Наблюдается нарушение отделочного слоя, следы протечек, биопоражение, трещины, утрата фрагментов кирпичей. 

Кровля многоскатная, стропила и обрешетка деревянные, кровля - металлочерепица.

 Перекрытия плоские. Потолки оштукатурены, в части помещений оклеены обоями, на лестничной клетке - навесной потолок, имеются следы замоканий, большие трещины, , в части помещений (лестничная клетка и жилые комнаты) наблюдаются перекосы перекрытий, прогибы навесного потолка. Состояние перекрытий в части помещений неудовлетворительное.

Дверные заполнения - деревянные, одностворчатые и двустворчатые. В части помещений двери отсутствуют, состояние неудовлетворительное. Оконные заполнения - деревянные, требуют замены, частично отсутствует остекление, состояние неудовлетворительное.

Описание предмета охраны объекта культурного наследия:

Обеспечение сохранности здания - «Дом торговца Давыденко» площадью 1539,2 кв.м, кадастровый номер 31:14:0604023:76, расположенного по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, д.15, и не причинять ущерба объекту культурного наследия.
Объемно-пространственная композиция двухэтажного кирпичного здания с подвалом и чердачным помещением мансардного типа, прямоугольного в плане, с пристроенным объемом лестничной клетки.

Композиция и архитектурно-художественное оформление фасадов включая: полочку, отделяющую цокольный этаж; междуэтажный пояс, декорированный накладными досками; широкий венчающий ступенчатый карниз; плоский ризалит в три оконных оси в центре главного фасада, фланкированный рустованными пилястрами и завершенный небольшим треугольным фронтоном; рельефный концентрический аттик, фланкированный фигурными столбиками, завершающий объем лестничной клетки; клинчатые перемычки прямоугольных и трапециевидных оконных поемов с выделенными замковыми камнями; накладки над центральной частью трапециевидных оконных проемов главного фасада; арочные перемычки с выделенными замковыми камнями.

Конфигурация крыши и высотные отметки по коньку;

Высотные и силуэтные характеристики здания;

Количество, форма и расположение дверных и оконных проемов, в том числе полукруглый и концентрический круглый оконные проемы лестничной клетки;

Материал стен и декора - керамический кирпич.

Перечень основных работ по сохранению объекта культурного наследия:

В соответствии с охранным обязательством и актом технического состояния от 06.07.2020г.: проведение работ, направленных на сохранение объекта культурного наследия (ремонт, реставрация, консервация, приспособление памятника для современного использования), без изменений его особенностей, составляющих предмет охраны, на основании проектов, выполненных, согласованных и утвержденных в установленном порядке, в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»..

Заявки на участие в аукционе подаются в отдел земельных и имущественных отношений администрации Борисовского района по адресу: 309340, Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, 2 (каб. № 40) по форме, указанной в Приложении к документации об аукционе (Форма №1) и в срок, указанный в Извещении об аукционе. 

 Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

- фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (форма №1 -размещена на официальном сайте торгов в сети Интернет и на официальном сайте Борисовского района в сети Интернет);

- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (для юридических лиц) и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица);

- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ, учредительными документами юридического лица и если для заявителя выполнение работ, являющихся предметом контракта, или внесение денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе, является крупной сделкой; 

-заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе (платежное поручение, подтверждающее перечисление денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе, или копию такого поручения).

Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе
Заявка оформляется на русском языке, разборчивыми печатными буквами чернилами или шариковой ручкой синего или черного цвета либо машинописным текстом, удостоверяется подписью и печатью (для юридического лица) заявителя.

Сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть оформлены с учётом следующих требований: 

- документы, прилагаемые в копиях, должны удостоверяться подписью уполномоченного лица заявителя и заверяться печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати); 

- копии документов должны быть заверены нотариально в случае, если указание на это содержится в документации об аукционе;
- в документах не допускается применение факсимильных подписей, а так же наличие подчисток и исправлений; 
- все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов);
- все документы входящие в состав заявки на участие в аукционе должны быть пронумерованы, прошиты в один том и заверены подписью уполномоченного лица заявителя и печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати) на прошивке.
4.4. Документы, представленные заявителем в составе заявки, возврату не подлежат.

Заявка на участие в аукционе, подготовленная заявителем, вся корреспонденция и документации, связанная с этой заявкой должны быть составлены на русском языке.
Электронная форма участия в аукционе не предусматривается.

Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе, а Организатор не отвечает и не имеет обязательств в связи с этими расходами независимо от характера проведения и результатов аукциона.

Форма, срок и порядок оплаты по договору аренды: 

Начальный (минимальный) размер ежегодного платежа за право пользования муниципальным имуществом определен в соответствии с Положением об особенностях предоставления в аренду являющихся муниципальной собственностью Борисовского района объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в неудовлетворительном состоянии, утвержденным решением Муниципального совета муниципального района «Борисовский район» Белгородской области от 16 января 2015 года №117 в размере 1 (один) рубль за 1 кв.метр объекта культурного наследия в год (без учета НДС).

Договор заключается по цене, предложенной победителем аукциона, при этом цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведение аукциона.
 Оплата по договору осуществляется в безналичной форме в порядке и сроки, указанные в Договоре аренды: Арендатор обязан вносить арендную плату  ежеквартально до 15 числа месяца следующего за отчетным равными платежами по безналичному расчету на счет, указанный в Договоре аренды.

В платежном документе обязательно должны быть указаны: номер договора аренды, сумма арендной платы и период, за который производится оплата аренды.

Порядок пересмотра цены заключения договора аренды: цена заключения договора аренды (ежегодная арендная плата) может пересматриваться в случае изменения нормативных правовых актов, регулирующих особенности расчета арендной платы, но не чаще одного раза в год. Цена заключения договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

Требования к участникам аукциона: 

Участники аукционов должны соответствовать требованиям, устанавливаемым законодательством Российской Федерации к таким участникам.
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение  договора и соответствующее требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Существенные условия договора: 

Обязательство арендатора провести работы по сохранению объекта культурного наследия в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду.

Проектом договора аренды в соответствии со статьей 14.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ предусмотрено, что затраты на выполнение работ по сохранению объекта культурного наследия собственником не компенсируются.

Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по договору другим лицам, предоставлять указанный объект культурного наследия в безвозмездное пользование, осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из договора, осуществлять залог арендных прав или вносить их в качестве вклада (паевого взноса) в некоммерческие и коммерческие организации или паевого взнос в производственные кооперативы.

После выполнения в полном объеме обязательств по сохранению объекта аукциона арендатор может передавать объект аукциона в субаренду в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов. 

Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о передаче объекта по договору субаренды не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения договора субаренды.
Документация об аукционе размещена на официальном сайте торгов в сети "Интернет" http://torgi.gov.ru, на официальном сайте администрации Борисовского района (borisovka.info). Документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы. После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. Документация об аукционе предоставляется по адресу организатора торгов. Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка. Для участия в аукционе размер задатка устанавливается в размере 20% от начального размера арендной платы. Срок внесения денежных средств до 11 августа 2020 г. Задаток вносится одним платежом. Реквизиты на р/счет 40302810114033000032 УФК по Белгородской области (Администрация Борисовского района) в Отделение Белгород г.Белгород, л/с 05263003680 БИК 041403001, ИНН 3103010020, КПП 310301001, код 85011105075050000120 ОКТМО 14615151. В основании платежа необходимо указать наименование аукциона и номер лота. Дополнительную информацию по перечислению денежных средств можно получить по тел.: 8(47246)5-02-80. Порядок возврата - согласно действующему законодательству. Внесение задатка третьими лицами не допускается.

Месть, дата начала приема заявок –17 июля 2020г. с 08 час. 00 мин. (время московское). Заявки на участие в аукционе принимаются по рабочим дням с 08 часов 00 минут до 12 часов 00 минут и с 13 часов 00 минут до 17 часов 00 минут по адресу организатора аукциона.

Заявка на участие в аукционе подается по форме, указанной в Приложении  к настоящей документации об аукционе (Форма №1) и в срок, указанный в Извещении об аукционе. 

Заявки на участие в аукционе подаются в отдел земельных и имущественных отношений администрации Борисовского района по адресу: 309340, Белгородская область, Борисовский района, п.Борисовка, пл.Ушакова, 2 (каб. № 40).

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).
Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. При этом задаток возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе путем подачи уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе в письменном виде в произвольной форме организатору аукциона.

Организатор аукциона возвращает задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Дата окончания приема заявок –  11 августа 2020г. непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе - 11 августа 2020 г. с 15 час. 00 мин. (время московское) в здании администрации Борисовского района Белгородской области по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, 2.

Место, дата и время проведения аукциона – 17 августа 2020 года в 14 час. 00 мин. (время московское) в здании администрации Борисовского района по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, 2, зал заседаний.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. При этом организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору
Осмотр обеспечивает организатор аукциона по требованию заявителя без взимания платы не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведение аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Дата и время проведения осмотра подлежат согласованию с отделом земельных и имущественных отношений администрации Борисовского района  (47246) 5-02-80.

Дата, время, график проведения осмотра имущества: 24 июля 2020 года, 03 августа 2020 года  с 13.00 до 16.00 часов по московскому времени.

Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям законодательства Российской Федерации к участникам аукциона.

Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в аукционе указано в информационном извещении.

 В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя не рассматриваются и возвращаются ему по указанному в заявке адресу.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

В случае если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

Порядок проведения аукциона

В аукционе участвуют только заявители, признанные участниками аукциона, непосредственно либо через своих представителей.

Аукцион проводится  организатором аукциона  в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей). 

Аукцион проводится путем повышения начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы, указанной в информационной карте аукциона на «шаг аукциона».

 «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов от  начального размера ежемесячной арендной платы и указанной в извещении о проведении аукциона. 

Аукцион ведет аукционист, который выбирается из членов аукционной комиссии путем открытого голосования большинством голосов. 
Аукцион проводится в следующем порядке:

- аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

- аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

- участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

- аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

Аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о размере арендной платы, при этом «шаг аукциона» снижен до минимального размера, ни один участник аукциона не поднял карточку. 

В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о размере арендной платы, номер карточки победителя аукциона и участника аукциона под № 2.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокий размер ежемесячной арендной платы, номер карточки которого был назван аукционистом последним.

Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:

- на участие в аукционе не было подано заявок, либо участие в аукционе принял только один участник, либо ни один из заявителей не признан участником аукциона;

- в связи с отсутствием предложений о размере ежемесячной арендной платы, предусматривающих более высокий размер ежемесячной арендной платы, чем начальный (минимальный) размер е ежемесячной арендной платы, «шаг аукциона» снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальном (минимальном) размере ежемесячной арендной платы не поступило ни одного предложения о размере ежемесячной платы, которое предусматривало бы более высокий размер ежемесячной арендной платы.


При проведении аукциона ведется протокол аукциона, который подписывается всеми присутствующими членами аукционной (конкурсной) комиссией в этот же день, а также в обязательном порядке осуществляется аудио- или видеозапись аукциона. 

10.12.
Протокол аукциона размещается на официальных сайтах в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора; составляет не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
               Форма №1 
к Аукционной документации

Организатору торгов 

______________________________________

______________________________________
ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В  АУКЦИОНЕ









"___" _________ 20___ г.

________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица

________________________________________________________________________________

или фамилия, имя, отчество

_______________________________________________________________________________,

и паспортные данные физического лица, ИП подающего заявку)

именуемый далее "Заявитель", в лице _____________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ________________________________________________________, Юридический адрес _______________________________________________________________, Почтовый адрес __________________________________________________________________,
Электронный адрес _______________________________________________________________,

Телефон___________________________ 

Руководитель организации_________________________________________________________, ИНН____________________________, ОГРН________________________________________

Осмотрев объект в натуре, ознакомившись с документацией об аукционе и условиями проведения аукциона выражаю свое согласие на участие в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества :

Нежилое здание кадастровый номер __________________, общей площадью ____________ кв.м. _________________________________________, расположенное по адресу:___________________________________________________________________________ находящееся в неудовлетворительном состоянии (далее – Объект), со сроком аренды - на 49 лет, и в случае признания победителем аукциона (либо участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о размере арендной платы) обязуюсь заключить договор аренды на условиях, указанных в документации об аукционе, опубликованной в извещении о проведении торгов № __________________________________ на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru.

Объект в соответствии с распоряжением администрации Борисовского района Белгородской области от  «10» июля 2020г. №831-р «О проведении торгов в форме аукциона по продаже права аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью» будет использоваться в целях проведения работ по сохранению Объекта культурного наследия. После проведения работ по сохранению Объекта целевое назначение Объекта подлежит уточнению в соответствии с утвержденной проектной документацией (научно-проектной документацией).

Положения и требования документации об аукционе, содержание проект договора аренды, паспорта объекта культурного наследия и охранного обязательства мне понятны. 

При опубликовании Организатором аукциона на официальном сайте торгов изменений об аукционе или изменений вносимых в документацию об аукционе настоящая заявка продолжает действовать до момента ее отзыва в установленном порядке.

Объект мною надлежащим образом осмотрен. 

Мне известно, что подача настоящей заявки на участие в аукционе является акцептом публичной оферты на право заключения договора аренды на условиях указанной документации об аукционе. 

Настоящей заявкой подтверждаю достоверность представленных мною документов и информации, отсутствие задолженностей по внесению арендной платы в отношении другого объекта культурного наследия, в том числе объекта, не находящегося в неудовлетворительном состоянии, арендатором которого я являюсь, за 2 и более периода оплаты аренды, которые предусмотрены договором аренды, а также, что в отношении меня отсутствуют документы, выданные органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, о выявленных нарушениях охранного обязательства, предусмотренных статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», в отношении другого объекта культурного наследия, в том числе не находящегося в неудовлетворительном состоянии, арендатором или собственником которого я являюсь.
2. Настоящая заявка имеет силу договора и действует до подписания договора аренды муниципального имущества.

Приложение: 

1. Опись документов с перечнем.

2. Документы согласно описи.

Заявитель: _____________________________________      ____________________________                                                                                                                                            

                                (Ф.И.О. представителя)                
                                                                   (Подпись представителя)

  м.п.
                        

Заявка принята _______ час. __________ мин. "_____"______________ 20___ г. за №. ________

Подпись уполномоченного лица Организатора торгов

________________________________________________________________________________

Если представленные документы оформлены ненадлежащим образом, заявка не регистрируется, о чём Заявитель уведомляется.  

Форма №2 
Опись
Представленных документов на участие в открытом аукционе по продаже права на заключение договора аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указывается номер лота и наименование недвижимого имущества)

_____________________________________________________________________________

(полное наименование участника аукциона)

	№ п/п
	Наименование документа
	Количество страниц
	Номера страниц

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Руководитель (уполномоченное лицо) участника аукциона

________________________ ________________________ _________________________

(должность) (подпись) (фамилия, имя, отчество)

М.П.
Форма №3
от_________________________________________

(название юридического лица либо ФИО предпринимателя)

__________________________________________

расположенного или проживающего по адресу:

______________________________________________________________________________________

__________________________________________

тел. ________________________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ
об ознакомлении с объектом, выставленным на аукцион
Данным заявлением я подтверждаю факт осмотра, передаваемого в аренду муниципального имущества, расположенного в _______________________________________________________ общей площадью ___________., расположенного по адресу: ____________________________________, и ознакомления с документами, отражающими физическое, юридическое и финансовое состояние объекта, и не буду предъявлять претензий к администрации Борисовского района по поводу его юридического, физического и финансового состояния.

Обязуюсь сохранять в тайне всю конфиденциальную информацию, которую получу во время осмотра и ознакомлении с документами передаваемого в арендное пользование объекта, и буду использовать полученную информацию только в целях участия в аукционе.

Руководитель (уполномоченное лицо) участника аукциона

________________________ ________________________ _________________________

(должность) (подпись) (фамилия, имя, отчество)

М.П. Дата
Форма № 4
ФОРМА ЗАПРОСА О РАЗЪЯСНЕНИИ ПОЛОЖЕНИЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

	Исх. №_________ 

(при наличии)

от _____________
	Организатору торгов
                               





________________________
________________________

от________________________________________

(название юридического лица либо ФИО предпринимателя)

__________________________________________

расположенного или проживающего по адресу:

__________________________________________________________________________________
____________________________________

тел._________________________________




              Запрос

Прошу разъяснить следующие положения документации об аукционе:

	№ п/п
	Раздел документации об аукционе
	Ссылка на пункт документации об аукционе, положения которого следует разъяснить.
	Содержание запроса на разъяснение  положений документации об аукционе.

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ прошу направить по адресу: _____________________________________________. 

                                                 (почтовый адрес либо адрес электронной почты в

                                       случае подачи указанного запроса в форме

            электронного документа)
Заявитель: _____________________________________      ____________________________                                                                                                                                            

                                (Ф.И.О. представителя)                
                                                                   (Подпись представителя)

  м.п.
                        

Форма №5
Организатору торгов
                               





________________________

________________________

УВЕДОМЛЕНИЕ 

об отзыве заявки на участие в аукционе 
 

 

(заполняется юридическим лицом)
ЗАЯВИТЕЛЬ____________________________________________________________________

(наименование организации заявителя)
в лице _________________________________________________________________________,

(наименование должности руководителя и его Ф.И.О.)
действующего на основании ______________________________________________________

 

 

(заполняется физическим лицом)
ЗАЯВИТЕЛЬ ________________________________________________________________________________

(Ф.И.О. заявителя)
Документ, удостоверяющий личность ______________________________________________

Серия ____________№_____________________ выдан «______» ________________________ 

________________________________________________________________________________

(кем выдан)
Место регистрации (адрес)_________________________________________________________

________________________________________________________________________________

 

 

Отзываем Заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества от «_____» __________ 20__ г. по лоту № ___ - _________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
 

Заявитель: _____________________________________      ____________________________                                                                                                                                            

                                (Ф.И.О. представителя)                
                                                                   (Подпись представителя)

  м.п.
                        

Форма № 6

Организатору торгов
                               





________________________

________________________

На бланке заявителя

(по возможности)

Дата, исх. номер

ЗАЯВЛЕНИЕ
об отсутствии решения о ликвидации заявителя, 

решения Арбитражного суда о признании заявителя банкротом

Настоящим заявляем о том, что по состоянию на «___» ___________ 20___г. в отношении ______________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

(наименование заявителя)

отсутствует решение о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения Арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя ______________________________________________________________ банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.

Заявитель: _____________________________________      ____________________________                                                                                                                                            

                                (Ф.И.О. представителя)                
                                                                   (Подпись представителя)

  м.п.
                        

"__" _________________ 20___ г.

Приложение №1 

к Аукционной документации

ДОГОВОР АРЕНДЫ №___

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
п.Борисовка                                                                                         «____» ____________ 2020 г.

Муниципальный район «Борисовский район» Белгородской области, в лице главы администрации Борисовского района Белгородской области Давыдова Николая Ивановича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________________________________________________

_________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны (далее – Стороны), с заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании _________________________________________________________

Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое здание с кадастровым номером 31:14:0604051:126 общей площадью 673,3 кв. метров, выявленный объект культурного наследия регионального значения «Земская больница», находящийся на государственной охране в соответствии с Приказом управления культуры Белгородской области от 11 апреля 2007 года №141, находящийся в неудовлетворительном состоянии, расположенное по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, ул.8 Марта, 9р,  находящийся на государственной охране в соответствии с Приказом управления культуры белгородской области от 11 апреля 2007 года №141, находящийся в неудовлетворительном состоянии, расположенное по адресу: белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, ул.8 Марта, 9р (далее – Объект культурного наследия). Объект расположен на земельном участке площадью 1647 кв.м, с кадастровым номером 31:14:06040051:88, категория земель- земли населенных пунктов, разрешенное использование - под объектом культурного наследия.
1.2. Объект культурного наследия, указанный в пункте 1.1 настоящего Договора, передается Арендатору в аренду в целях сохранения объекта культурного наследия. После проведения работ по сохранению объекта его целевое назначение подлежит уточнению в соответствии с утвержденной проектной документацией.
1.3. Сведения об особенностях, составляющих предмет охраны Объекта культурного наследия и требования к сохранению Объекта культурного наследия в соответствии с действующим законодательством в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации содержатся в охранном обязательстве, (Приложение № 2 к настоящему Договору).
1.4. Объект культурного наследия передается в аренду по акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.5. Состав и стоимость передаваемого в аренду Объекта культурного наследия определены в Приложении №1 к настоящему Договору.

1.6. Договор аренды Объекта культурного наследия заключается на срок 49 (сорок девять) лет: с «___» __________ 2020 г. по «___» _____________ 2069 г.

1.7. Объект культурного наследия, является муниципальной собственностью муниципального района «Борисовский район» Белгородской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 16.07.2013 г. сделана запись регистрации №31-31-11/011/2013-778 и составляет имущество казны Борисовского района. Сдача Объекта культурного наследия в аренду не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Объекта культурного наследия Арендатором.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Права Арендодателя:

2.1.1. Арендодатель имеет право на беспрепятственный доступ к Объекту культурного наследия с целью их периодического осмотра на предмет соблюдения условий использования в соответствии с настоящим Договором.
2.1.2. Арендодатель имеет право потребовать расторжения Договора и возмещения убытков, в установленном законом порядке, в случае, если Арендатор нарушает условия настоящего Договора.
2.1.3. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, в случае нарушения Арендатором условий охранного обязательства, если соответствующие нарушения не устранены в срок, не превышающий шести месяцев со дня установления факта таких нарушений.
2.2. Арендодатель обязуется:
2.2.1. В семидневный срок после подписания настоящего Договора предоставить Арендатору Объект культурного наследия, указанный в пункте 1.1 настоящего Договора.
2.2.2. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего Договора.

2.3. Права Арендатора:

2.3.1. Производить неотделимые улучшения арендованного Объекта культурного наследия с соблюдением норм и требований, установленных действующим законодательством в области охраны объектов культурного наследия и охранным обязательством. Арендатор не вправе требовать возмещение стоимости неотделимых улучшений.

2.3.2. Использовать преимущественное право на заключение Договора на новый срок после истечения срока действия настоящего Договора при соблюдении условий Договора и требований действующего законодательства.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. В семидневный срок после подписания настоящего Договора принять от Арендодателя Объект культурного наследия, указанных в пунктах 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи.

2.4.2. Заключить с соответствующими службами Договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и других услуг (в дальнейшем - Договор на оплату услуг) на срок, указанный в пункте 1.6 настоящего Договора, и с момента заключения Договора оплачивать потребляемые ресурсы непосредственно организациям, поставщикам указанных выше услуг.

2.4.3. Своевременно вносить арендную плату за Объект культурного наследия и представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих выполнение обязательств, в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.4.4. Использовать арендуемый Объект культурного наследия в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации.

2.4.5. Содержать арендуемый Объект культурного наследия и прилегающую территорию в чистоте, выполнять все санитарно-технические и гигиенические нормы и правила.

2.4.6. Обеспечить сохранность Объекта культурного наследия, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, руководствуясь Охранным обязательством и требованиями действующего законодательства в области охраны объектов культурного наследия. 

2.4.7. Своевременно оплачивать коммунальные, эксплуатационные и другие услуги в соответствии с условиями настоящего Договора и Договора на оплату услуг.

2.4.8. Нести расходы на содержание арендуемого Объекта культурного наследия и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

2.4.9. Провести работы по сохранению Объекта культурного наследия в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и охранным обязательством. Арендатор не вправе требовать возмещение стоимости неотделимых улучшений.

2.4.10. Не проводить работы, изменяющие предмет охраны Объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия.

2.4.11. Незамедлительно извещать управление государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред Объекту культурного наследия, земельному участку в границах территории Объекта культурного наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению Объекта культурного наследия.

2.4.12. За свой счет проводить все установленные противопожарные мероприятия.

2.4.13. Не осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: сдавать помещения (части помещений) в Объекте культурного наследия в аренду, предоставлять в безвозмездное пользование, по договорам о совместном пользовании, вносить Объект культурного наследия в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц без предварительного письменного согласия Арендодателя.

Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по договору другим лицам, предоставлять указанный объект культурного наследия в безвозмездное пользование, осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из договора, осуществлять залог арендных прав или вносить их в качестве вклада (паевого взноса) в некоммерческие и коммерческие организации или паевого взнос в производственные кооперативы.

После выполнения в полном объеме обязательств по сохранению объекта аукциона арендатор может передавать объект аукциона в субаренду в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов. 

Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о передаче объекта по договору субаренды не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения договора субаренды.
2.4.13. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому Объекту культурного наследия Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также представлять необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

2.4.14. Направить уведомление Арендодателю о желании заключить Договор на новый срок не позднее, чем за три месяца до истечения срока действия настоящего Договора.

2.4.15. Письменно не позднее, чем за три месяца сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Объекта культурного наследия при его досрочном расторжении.

2.4.16. После прекращения действия настоящего Договора вернуть в 7-дневный срок Арендодателю арендуемый Объект культурного наследия по акту приема-передачи в надлежащем состоянии, с учетом нормального износа.

2.4.17. Обязуется в недельный срок с момента получения уведомления Арендодателя о проведении сверки расчетов по настоящему Договору подписать и представить Арендодателю акт сверки по начисленным и поступившим арендным платежам с копиями платежных документов подтверждающих факт оплаты.

2.4.18. Обязуется провести работы по сохранению Объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) в срок, не превышающий семи лет со дня передачи указанного объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий двух лет со дня передачи его в аренду. 

2.4.19. В случае нарушения условий Охранного обязательства (в том числе в части нарушения сроков проведения ремонтных и реставрационных работ как в целом по объекту, так и отдельных этапов работ), факт которого подтвержден заключением управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области, Арендатор обязан уплачивать арендную плату со дня установления факта нарушения условий Охранного обязательства до дня устранения соответствующего нарушения в размере, определенном согласно пункту 3.6 настоящего Договора.
2.4.20. Обеспечить участие в государственной регистрации настоящего Договора аренды в органе, осуществляющем государственную регистрацию.
3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Арендная плата без учета налога на добавленную стоимость за полученный в аренду Объект культурного наследия составляет ____________ руб. в год.

3.2. Размер арендной платы может пересматриваться в случае изменения нормативных правовых актов, регулирующих особенности расчета арендной платы, не  чаще одного раза в год.
3.3. Внесение арендной платы осуществляется ежеквартально до 15 числа месяца следующего за отчетным равными платежами по безналичному расчету по следующим реквизитам. 

УФК по Белгородской области (Администрация Борисовского района), р/счет 40101810300000010002 в Отделение Белгород г.Белгород, л/с 02263013620, БИК 041403001, ИНН 3103010020, КПП 310301001, КБК 85011105075050000120 ОКТМО 14615151, в поле назначение платежа должны быть указаны:  номер договора аренды, сумма арендной платы и период, за который производится оплата аренды. 

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в доход бюджетов в установленном порядке отдельным платежным поручением.

Арендная плата начисляется с момента подписания Сторонами акта приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.4. Датой внесения арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет областного бюджета.

3.5. Размер арендной платы со дня установления факта нарушения условий Охранного обязательства до дня устранения соответствующего нарушения определяется по формуле:

Ам = Ар * Ки * S,

где:

Ам - арендная плата в месяц в рублях;

Ар - рыночная величина арендной платы за 1 кв. метр в месяц (без НДС) в рублях, определенная оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности не ранее чем за шесть месяцев до даты подписания договора аренды (отчет об оценке рыночной стоимости от «09» июля 2020 года №182-20-И);
Ки - коэффициент инфляции, равный индексу потребительских цен, определяемый на основании данных органов статистики, за период со дня заключения договора аренды до дня установления факта нарушения условий охранного обязательства. Соответствующий коэффициент подлежит ежегодному пересмотру по состоянию на 1 число первого месяца, следующего за истечением очередного года аренды, в котором не были устранены нарушения условий охранного обязательства;

S - площадь объекта культурного наследия в квадратных метрах.
3.6. Рыночная стоимость арендной платы за пользование Объектом культурного наследия определена на основании отчета № 182/20-И от «09» июля 2020 года, выполненного Индивидуальным предпринимателем Гиревым Сергеем Николаевичем, и составляет 14,80 (четырнадцать рублей 80 копеек) рублей за 1 квадратный метр в месяц без НДС).

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного пунктом 2.4.3 настоящего Договора, Арендатор оплачивает пеню в размере 0,1 процентов с просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

4.2. Арендатор возмещает убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

4.3. В случае если Арендатор своевременно не возвратил арендованный Объект культурного наследия, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за всё время просрочки в порядке, установленном настоящим Договором.

4.4. В случае нарушения условий охранного обязательства (в том числе в части нарушения сроков проведения ремонтных и реставрационных работ как в целом по объекту, так и отдельных этапов работ), факт которого подтвержден заключением управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области, Арендатор обязан уплатить штраф в размере, определяемом по формуле:

Аш = Ар * Ки * S * М,

где:

Аш - размер штрафа в рублях;

Ар - рыночная величина арендной платы за 1 кв. метр в месяц (без НДС) в рублях, определенная оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности не ранее чем за шесть месяцев до даты подписания договора аренды (отчет об оценке рыночной стоимости от «09» июля 2020 года №182/20-И);
Ки - коэффициент инфляции, равный индексу потребительских цен, определяемый на основании данных органов статистики, за период со дня заключения договора аренды до дня установления факта нарушения условий охранного обязательства;

S - площадь объекта культурного наследия в квадратных метрах на дату установления факта нарушения условий охранного обязательства;

М - количество месяцев со дня заключения договора аренды до дня установления факта нарушения условий охранного обязательства.

5. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

5.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.

5.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ

И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами, подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Белгородской области и действует до «____» ________________ 2068 года.

6.2. Изменение условий настоящего Договора допускается по соглашению Сторон. Предложения об изменении условий настоящего Договора рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, а также:

6.3.1. при ненадлежащем исполнении Арендатором обязательств по оплате аренды в сроки, установленные настоящим Договором;

6.3.2. при использовании Объекта культурного наследия (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.2 Договора;

6.3.3. при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния Объекта культурного наследия, либо невыполнении обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

7.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью Договора:

7.3.1. Приложение № 1 «Состав и стоимость Объекта культурного наследия, передаваемого в аренду»;

7.3.2. Приложение № 2 «Охранное обязательство»______________;

7.3.3. Акт приема-передачи имущества.

7.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и один экземпляр в регистрирующий орган), имеющих одинаковую юридическую силу.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 309340, Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, д.2
	
	______________________________

______________________________

______________________________

	ИНН 3103010020 КПП 310301001
	
	______________________________

______________________________

	ОГРН 1023100646051
	
	

	Р/с 40101810300000010002
В отделение Белгород г.Белгород
БИК 041403001
	
	

	Тел./факс 47(246)50280
	
	


ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Глава администрации муниципального района «Борисовский район» 

Белгородской области

	
	________________________________

________________________________

________________________________

	___________________ /Н.И.Давыдов/
	
	__________________ /_____________/

	            м.п.
	
	            м.п.


                        Согласовано

Начальник управления государственной

охраны объектов культурного наследия

Белгородской области

_____________________ Г.В. Акапьева


	
	Приложение № 1

к договору аренды № _________

от «____» ________________2020 г.


Состав и стоимость

объекта культурного наследия, передаваемого в аренду

_________________________________________
	№ п/п
	Наименование Объекта культурного наследия
	Балансовая /остаточная стоимость, 
тыс. рублей

	1.
	Нежилое здание общей площадью 673,3 кв. метров с кадастровым номером 31:14:0604051:126, расположенное по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, ул.8 Марта, 9р
	343 452,00/0

	ИТОГО
	


	Арендодатель

	
	Арендатор

	Глава администрации муниципального района «Борисовский район» 

Белгородской области

	
	_________________________________

_________________________________

_________________________________.

	___________________ /Н.И.Давыдов/
	
	__________________ /_____________/

	            м.п.
	
	            м.п.


Акт приема-передачи

Имущества по договору аренды

№ ____ от «_____» _____________ 2020 г.

п.Борисовка                                                                                             «___» ___________2020 г.


Муниципальный район «Борисовский район» Белгородской области, в лице главы администрации Борисовского района Белгородской области Давыдова Николая Ивановича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________________________________________________

_________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны (далее – Стороны), составили настоящий акт о том, что в соответствии с договором аренды № ___ от «____» ___________ 2020 года Арендодатель передал Арендатору муниципальное имущество:
- нежилое здание общей площадью 673,3 кв. метров, с кадастровым номером 31:14:0604051:126, расположенное по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, ул.8 Марта, 9р, - выявленный объект культурного наследия регионального значения «Земская больница», находящийся на государственной охране в соответствии с Приказом управления культуры Белгородской области от 11 апреля 2007 года №141.
Объект культурного наследия находится в неудовлетворительном состоянии, требуется проведение работ, направленных на сохранение объекта культурного наследия (ремонт, реставрация, консервация, приспособление памятника для современного использования), без изменений его особенностей, составляющих предмет охраны, на основании проектов, выполненных, согласованных и утвержденных в установленном порядке, в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
Претензии по передаваемому имуществу стороны не имеют.
	Арендодатель

	
	Арендатор

	Глава администрации муниципального района «Борисовский район» 

Белгородской области

	
	_________________________________

_________________________________

_________________________________.

	___________________ /Н.И.Давыдов/
	
	__________________ /_____________/

	            м.п.
	
	            м.п.


Приложение №1 

к Аукционной документации

ДОГОВОР АРЕНДЫ №___

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
п.Борисовка                                                                                         «____» ____________ 2020 г.

Муниципальный район «Борисовский район» Белгородской области, в лице главы администрации Борисовского района Белгородской области Давыдова Николая Ивановича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны (далее – Стороны), с заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании ____________________________________________________________

Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое здание с кадастровым номером 31:14:0604023:176 общей площадью 1539,2 кв. метров, – объект культурного наследия регионального значения «Дом торговца Давыденко», включенный в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с Приказом Управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области от 27 августа 2019 года №22-20/03/396 «О включении выявленного объекта культурного наследия «Дом торговца Давыденко», начало XX века (Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, 15), в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, об утверждении границ его территории и предмета охраны»,  находящийся в неудовлетворительном состоянии, расположенное по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, 15, (далее – Объект культурного наследия).
 Объект расположен на земельном участке площадью 4841 кв.м, с кадастровым номером 31:14:06040023:107, категория земель- земли населенных пунктов, разрешенное использование - для размещения собственной базы.
1.2. Объект культурного наследия, указанный в пункте 1.1 настоящего Договора, передается Арендатору в аренду в целях сохранения объекта культурного наследия. После проведения работ по сохранению объекта его целевое назначение подлежит уточнению в соответствии с утвержденной проектной документацией.
1.3. Сведения об особенностях, составляющих предмет охраны Объекта культурного наследия и требования к сохранению Объекта культурного наследия в соответствии с действующим законодательством в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации содержатся в охранном обязательстве, (Приложение № 2 к настоящему Договору).
1.4. Объект культурного наследия передается в аренду по акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.5. Состав и стоимость передаваемого в аренду Объекта культурного наследия определены в Приложении №1 к настоящему Договору.

1.6. Договор аренды Объекта культурного наследия заключается на срок 49 (сорок девять) лет: с «___» __________ 2020 г. по «___» _____________ 2069 г.

1.7. Объект культурного наследия, является муниципальной собственностью муниципального района «Борисовский район» Белгородской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 21.02.2013 г. сделана запись регистрации №31-31-11/003/2013-315 и составляет имущество казны Борисовского района. Сдача Объекта культурного наследия в аренду не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Объекта культурного наследия Арендатором.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Права Арендодателя:

2.1.1. Арендодатель имеет право на беспрепятственный доступ к Объекту культурного наследия с целью их периодического осмотра на предмет соблюдения условий использования в соответствии с настоящим Договором.

2.1.2. Арендодатель имеет право потребовать расторжения Договора и возмещения убытков, в установленном законом порядке, в случае, если Арендатор нарушает условия настоящего Договора.

2.1.3. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, в случае нарушения Арендатором условий охранного обязательства, если соответствующие нарушения не устранены в срок, не превышающий шести месяцев со дня установления факта таких нарушений.
2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. В семидневный срок после подписания настоящего Договора предоставить Арендатору Объект культурного наследия, указанный в пункте 1.1 настоящего Договора.

2.2.2. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего Договора.

2.3. Права Арендатора:

2.3.1. Производить неотделимые улучшения арендованного Объекта культурного наследия с соблюдением норм и требований, установленных действующим законодательством в области охраны объектов культурного наследия и охранным обязательством. Арендатор не вправе требовать возмещение стоимости неотделимых улучшений.

2.3.2. Использовать преимущественное право на заключение Договора на новый срок после истечения срока действия настоящего Договора при соблюдении условий Договора и требований действующего законодательства.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. В семидневный срок после подписания настоящего Договора принять от Арендодателя Объект культурного наследия, указанных в пунктах 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи.

2.4.2. Заключить с соответствующими службами Договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и других услуг (в дальнейшем - Договор на оплату услуг) на срок, указанный в пункте 1.6 настоящего Договора, и с момента заключения Договора оплачивать потребляемые ресурсы непосредственно организациям, поставщикам указанных выше услуг.

2.4.3. Своевременно вносить арендную плату за Объект культурного наследия и представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих выполнение обязательств, в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.4.4. Использовать арендуемый Объект культурного наследия в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации.

2.4.5. Содержать арендуемый Объект культурного наследия и прилегающую территорию в чистоте, выполнять все санитарно-технические и гигиенические нормы и правила.

2.4.6. Обеспечить сохранность Объекта культурного наследия, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, руководствуясь Охранным обязательством и требованиями действующего законодательства в области охраны объектов культурного наследия. 

2.4.7. Своевременно оплачивать коммунальные, эксплуатационные и другие услуги в соответствии с условиями настоящего Договора и Договора на оплату услуг.

2.4.8. Нести расходы на содержание арендуемого Объекта культурного наследия и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

2.4.9. Провести работы по сохранению Объекта культурного наследия в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и охранным обязательством. Арендатор не вправе требовать возмещение стоимости неотделимых улучшений.

2.4.10. Не проводить работы, изменяющие предмет охраны Объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия.

2.4.11. Незамедлительно извещать управление государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред Объекту культурного наследия, земельному участку в границах территории Объекта культурного наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению Объекта культурного наследия.

2.4.12. За свой счет проводить все установленные противопожарные мероприятия.

2.4.13. Не осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: сдавать помещения (части помещений) в Объекте культурного наследия в аренду, предоставлять в безвозмездное пользование, по договорам о совместном пользовании, вносить Объект культурного наследия в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц без предварительного письменного согласия Арендодателя.

Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по договору другим лицам, предоставлять указанный объект культурного наследия в безвозмездное пользование, осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из договора, осуществлять залог арендных прав или вносить их в качестве вклада (паевого взноса) в некоммерческие и коммерческие организации или паевого взнос в производственные кооперативы.

После выполнения в полном объеме обязательств по сохранению объекта аукциона арендатор может передавать объект аукциона в субаренду в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов. 

Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о передаче объекта по договору субаренды не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения договора субаренды.
2.4.13. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому Объекту культурного наследия Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также представлять необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

2.4.14. Направить уведомление Арендодателю о желании заключить Договор на новый срок не позднее, чем за три месяца до истечения срока действия настоящего Договора.

2.4.15. Письменно не позднее, чем за три месяца сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Объекта культурного наследия при его досрочном расторжении.

2.4.16. После прекращения действия настоящего Договора вернуть в 7-дневный срок Арендодателю арендуемый Объект культурного наследия по акту приема-передачи в надлежащем состоянии, с учетом нормального износа.

2.4.17. Обязуется в недельный срок с момента получения уведомления Арендодателя о проведении сверки расчетов по настоящему Договору подписать и представить Арендодателю акт сверки по начисленным и поступившим арендным платежам с копиями платежных документов подтверждающих факт оплаты.

2.4.18. Обязуется провести работы по сохранению Объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) в срок, не превышающий семи лет со дня передачи указанного объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий двух лет со дня передачи его в аренду. 

2.4.19. В случае нарушения условий Охранного обязательства (в том числе в части нарушения сроков проведения ремонтных и реставрационных работ как в целом по объекту, так и отдельных этапов работ), факт которого подтвержден заключением управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области, Арендатор обязан уплачивать арендную плату со дня установления факта нарушения условий Охранного обязательства до дня устранения соответствующего нарушения в размере, определенном согласно пункту 3.6 настоящего Договора.

2.4.20. Обеспечить участие в государственной регистрации настоящего Договора аренды в органе, осуществляющем государственную регистрацию.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендная плата без учета налога на добавленную стоимость за полученный в аренду Объект культурного наследия составляет ____________ руб. в год.


3.2. Размер арендной платы может пересматриваться в случае изменения нормативных правовых актов, регулирующих особенности расчета арендной платы, не  чаще одного раза в год.

3.3. Внесение арендной платы осуществляется ежеквартально до 15 числа месяца следующего за отчетным равными платежами по безналичному расчету по следующим реквизитам. 

УФК по Белгородской области (Администрация Борисовского района), р/счет 40101810300000010002 в Отделение Белгород г.Белгород, л/с 02263013620, БИК 041403001, ИНН 3103010020, КПП 310301001, КБК 85011105075050000120 ОКТМО 14615151, в поле назначение платежа должны быть указаны:  номер договора аренды, сумма арендной платы и период, за который производится оплата аренды. 

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в доход бюджетов в установленном порядке отдельным платежным поручением.

Арендная плата начисляется с момента подписания Сторонами акта приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.4. Датой внесения арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет областного бюджета.

3.5. Размер арендной платы со дня установления факта нарушения условий Охранного обязательства до дня устранения соответствующего нарушения определяется по формуле:

Ам = Ар * Ки * S,

где:

Ам - арендная плата в месяц в рублях;

Ар - рыночная величина арендной платы за 1 кв. метр в месяц (без НДС) в рублях, определенная оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности не ранее чем за шесть месяцев до даты подписания договора аренды (отчет об оценке рыночной стоимости от «09» июля 2020 года №182-20-И);

Ки - коэффициент инфляции, равный индексу потребительских цен, определяемый на основании данных органов статистики, за период со дня заключения договора аренды до дня установления факта нарушения условий охранного обязательства. Соответствующий коэффициент подлежит ежегодному пересмотру по состоянию на 1 число первого месяца, следующего за истечением очередного года аренды, в котором не были устранены нарушения условий охранного обязательства;

S - площадь объекта культурного наследия в квадратных метрах.

3.6. Рыночная стоимость арендной платы за пользование Объектом культурного наследия определена на основании отчета № 183/20-И от «09» июля 2020 года, выполненного Индивидуальным предпринимателем Гиревым Сергеем Николаевичем, и составляет 14,70 (четырнадцать рублей 70 копеек) рублей за 1 квадратный метр в месяц без НДС).

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного пунктом 2.4.3 настоящего Договора, Арендатор оплачивает пеню в размере 0,1 процентов с просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

4.2. Арендатор возмещает убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

4.3. В случае если Арендатор своевременно не возвратил арендованный Объект культурного наследия, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за всё время просрочки в порядке, установленном настоящим Договором.

4.4. В случае нарушения условий охранного обязательства (в том числе в части нарушения сроков проведения ремонтных и реставрационных работ как в целом по объекту, так и отдельных этапов работ), факт которого подтвержден заключением управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области, Арендатор обязан уплатить штраф в размере, определяемом по формуле:

Аш = Ар * Ки * S * М,

где:

Аш - размер штрафа в рублях;

Ар - рыночная величина арендной платы за 1 кв. метр в месяц (без НДС) в рублях, определенная оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности не ранее чем за шесть месяцев до даты подписания договора аренды (отчет об оценке рыночной стоимости от «09» июля 2020 года №183/20-И);

Ки - коэффициент инфляции, равный индексу потребительских цен, определяемый на основании данных органов статистики, за период со дня заключения договора аренды до дня установления факта нарушения условий охранного обязательства;

S - площадь объекта культурного наследия в квадратных метрах на дату установления факта нарушения условий охранного обязательства;

М - количество месяцев со дня заключения договора аренды до дня установления факта нарушения условий охранного обязательства.

5. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

5.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.

5.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ

И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами, подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Белгородской области и действует до «____» ________________ 2068 года.

6.2. Изменение условий настоящего Договора допускается по соглашению Сторон. Предложения об изменении условий настоящего Договора рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, а также:

6.3.1. при ненадлежащем исполнении Арендатором обязательств по оплате аренды в сроки, установленные настоящим Договором;

6.3.2. при использовании Объекта культурного наследия (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.2 Договора;

6.3.3. при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния Объекта культурного наследия, либо невыполнении обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

7.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью Договора:

7.3.1. Приложение № 1 «Состав и стоимость Объекта культурного наследия, передаваемого в аренду»;

7.3.2. Приложение № 2 «Охранное обязательство»______________;

7.3.4. Акт приема-передачи имущества.

7.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и один экземпляр в регистрирующий орган), имеющих одинаковую юридическую силу.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Адрес: 309340, Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, д.2
	
	______________________________

______________________________

______________________________

	ИНН 3103010020 КПП 310301001
	
	______________________________

______________________________

	ОГРН 1023100646051
	
	

	Р/с 40101810300000010002
В отделение Белгород г.Белгород
БИК 041403001
	
	

	Тел./факс 47(246)50280
	
	


ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Глава администрации муниципального района «Борисовский район» 

Белгородской области

	
	________________________________

________________________________

________________________________

	___________________ /Н.И.Давыдов/
	
	__________________ /_____________/

	            м.п.
	
	            м.п.


                        Согласовано

Начальник управления государственной

охраны объектов культурного наследия

Белгородской области

_____________________ Г.В. Акапьева


	
	Приложение № 1

к договору аренды № _________

от «____» ________________2020 г.


Состав и стоимость

объекта культурного наследия, передаваемого в аренду

_________________________________________
	№ п/п
	Наименование Объекта культурного наследия
	Балансовая /остаточная стоимость, 
тыс. рублей

	1.
	Нежилое здание общей площадью 1539,2 кв. метров с кадастровым номером 31:14:0604023:76, расположенное по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, 15
	853 611,00/ 438 446,70

	ИТОГО
	


	Арендодатель

	
	Арендатор

	Глава администрации муниципального района «Борисовский район» 

Белгородской области

	
	_________________________________

_________________________________

_________________________________.

	___________________ /Н.И.Давыдов/
	
	__________________ /_____________/

	            м.п.
	
	            м.п.


Акт приема-передачи

Имущества по договору аренды

№ ____ от «_____» _____________ 2020 г.

п.Борисовка                                                                                             «___» ___________2020 г.

Муниципальный район «Борисовский район» Белгородской области, в лице главы администрации Борисовского района Белгородской области Давыдова Николая Ивановича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________________________________________________

_________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны (далее – Стороны),

составили настоящий акт о том, что в соответствии с договором аренды № ___ от «____» ___________ 2020 года Арендодатель передал Арендатору муниципальное имущество:
- нежилое здание общей площадью 1539,2 кв. метров, с кадастровым номером 31:14:0604023:76, расположенное по адресу: Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, ул.пл.Ушакова, 15, - объект культурного наследия регионального значения «Дом торговца Давыденко», включенный в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с Приказом Управления государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской области от 27 августа 2019 года №22-20/03/396 «О включении выявленного объекта культурного наследия «Дом торговца Давыденко», начало XX века (Белгородская область, Борисовский район, п.Борисовка, пл.Ушакова, 15), в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, об утверждении границ его территории и предмета охраны». 
Объект культурного наследия находится в неудовлетворительном состоянии, требуется проведение работ, направленных на сохранение объекта культурного наследия (ремонт, реставрация, консервация, приспособление памятника для современного использования), без изменений его особенностей, составляющих предмет охраны, на основании проектов, выполненных, согласованных и утвержденных в установленном порядке, в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
Претензии по передаваемому имуществу стороны не имеют.
	Арендодатель

	
	Арендатор

	Глава администрации муниципального района «Борисовский район» 

Белгородской области

	
	_________________________________

_________________________________

_________________________________.

	___________________ /Н.И.Давыдов/
	
	__________________ /_____________/

	            м.п.
	
	            м.п.


